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PREFEITURADE |
SANTANA DE PARNAIBA
PROJETO DE LEI N® /2025

Dispde sobre a implantagdo, no ambito do
Municipio de Santana de Parnaiba, do Programa
Cheque-Parnaiba, e altera a Lei n° 3.237, de 18 de

dezembro de 2012.

ELVIS LEONARDO CEZAR, Prefeito do Municipio de Santana de Parnaiba, Estado de

S50 Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal de Santana de Parnaiba aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 Ficainstituido, no ambito do Municipio de Santana de Parnaiba, o Programa
Cheque-Parnaiba, destinado a fomentar a producdo, pela iniciativa privada, de
empreendimentos habitacionais, bem como em instituir e conceder subsidios financeiros aos
municipes homologados para a aquisi¢do das respectivas unidades habitacionais.

Paragrafo Unico. Os recursos para aplicagdo do Programa Cheque-Parnaiba serao
oriundos das mitigacdes dos empreendimentos habitacionais enquadrados como Polo

Gerador de Trafego — PGT, nos termos da Lein® 3.237, de 18 de dezembro de 2012, nos quais

o Relatdrio de Impacto no Tréansito — RIT e o Estudo de Impacto na Vizinhanga - EIV indiquem
a necessidade de mitigacdo dos impactos, fato que podera ocasionar a destina¢do dos valores
devidos de mitigacdo para o Programa a que se refere o caput deste artigo.

Art. 22 Os empreendimentos habitacionais enquadrados como Polo Gerador de
Trafego - PGT, no processo de aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, poderao.
ter a medida de mitigacdo definida através da adesdo ao Programa Cheque Parnaiba.

Paragrafo Unico. Quando for definida a necessidade de mitigagdo de impactos e,
esta se der por meio da adesdo ao Programa, o Poder Executivo expedira Decreto espeC|f|co
para cada empreendimento, estabelecendo:

| — os critérios de pontuagdo e sele¢do dos beneficidrios do Programa Cheque- #

Parnaiba;

Il — o valor e as modalidades do subsidio financeiro a ser concedido;

Il - a quantidade de unidades destinadas ao Programa Cheque-Parnaiba;

IV — as demais normas complementares necessarias a execugdo do Programa;

V - a informacdo sobre a existéncia de instituigdo para financiamento das Unidades
Habitacionais - UH’s, e

VI - a forma de compartilhamento das informagdes relacionadas ao atendimento e
sele¢do dos beneficiarios.

Art. 32 Quando o empreendimento habitacional contar com agente financeiro para
financiamento das unidades habitacionais, o Programa Cheque-Parnaiba sera realizado em
articulacdo com instituicdo responsavel pela analise, aprovagdo e concessdo do crédito
destinado a populacio interessada nos empreendimentos vinculados ao Programa, conforme
disposi¢des estabelecidas em Decreto Municipal.
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Paragrafo unico. Quando a concessdo do subsidio a ser concedido por for¢a deste
Programa, estabelecido no Decreto especifico, ndo implicar o valor integral do imovel, caberd
ao beneficiario negociar as condi¢des de pagamento do valor remanescente com a instituigao
responsavel pela comercializagdo das unidades.

Art. 42 Sera permitida a adesdo das incorporadoras ao Programa Cheque-Parnaiba
nas seguintes situagoes:

| - Adesdo voluntaria, quando sera apresentada proposta do empreendedor
contendo o valor da dedugdo por UH's para municipes homologados, hipotese em que a
adesdo sera considerada para fins de redugdo dos seus deveres de mitigagao do impacto na
infraestrutura de servicos publicos que devera constar no EIV;

Il - Adesdo através de mitigacdo dos impactos de vizinhanga identificados em
Parecer Técnico de analise do EIV, aprovado pela Comissdo Permanente de Transporte e
Mobilidade Urbana — CPTMU.

§ 12 Em ambos os casos, serd expedido Decreto especifico conforme art. 22 desta
Lei.

§ 22 A adesdo ao Programa Cheque-Parnaiba somente sera efetivada apos
assinatura do Termo de Compromisso de Compensagao Urbanistica - TCCU.

Art. 52 A Administracdo Municipal dara publicidade no Portal Eletronico da
Prefeitura de Santana de Parnaiba, das adesdes dos empreendimentos e seus respectivos
Decretos.

Art. 62 Serdo consideradas demandas prioritarias para atendimento do Programa
Cheque-Parnaiba aos Municipes e critério de desempate para a concessao dos beneficios:

| - Familias chefiadas por mulheres;

Il - Familias chefiadas por mulheres vitimas de violéncia doméstica;

[l - Familias que possuam na sua composigdo pessoas com deficiéncia;

IV - Familias que possuam na sua composi¢ao pessoas idosas;

V - Familias chefiadas por servidores municipais;

VI - Familias em area de risco;

VIl - Familias atendidas no Programa de Locacdo Assistencial Residencial LAR
PARNAIBA, previsto na Lei n°4.177, de 16 de fevereiro de 2023.

Art. 72 N3ao tera direito ao beneficio do Programa Cheque-Parnaiba:

| - qguem ndo for homologado no Municipio até a data da publicagdao do decreto
especifico de cada empreendimento;

Il - quem tenha sido contemplado por qualquer outro programa habitacional
municipal, estadual ou federal;

IIl - quem estiver vinculado a cadastro para atendimento através do Programa de
Regularizagao Urbana do Municipio;

IV - qguem estiver inscrito em divida ativa municipal.
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Art. 82 Os empreendimentos que aderirem ao Programa Cheque-Parnaiba deverao
fixar placa de no minimo 3x1,5m em local visivel nos estandes de venda e canteiros de obra
contendo a marca do Programa Cheque-Parnaiba e o logotipo da Administragdo Municipal.

Pardgrafo Unico. Os materiais impressos e virtuais de divulgacdo do
empreendimento também deverdo conter a marca do programa e logotipo da Administragdo

Art. 92 O empreendimento que descumprir as regras da presente Lei, do Decreto
especifico ou do TCCU serd notificado a corrigir a irregularidade e, no caso de ndo
atendimento, podera sofrer as penalidades previstas no respectivo TCCU.

Art. 10. O §12 do art. 72 da Lei n° 3.237, de 18 de dezembro de 2012, passa a
vigorar com o acréscimo do seguinte dispositivo:
TATE . T'Q s smsiien sess 55558 68 558 0655318 6308503015 Wi i ¥ckmirs sias s w0 owimmissinmins mwmisn oy wbid £ SRR FRRFR
BB, ... o smcms semmosmons el RIS FOATHES VOGAARHEEESES VTSRS SEASH MSEERNAGYTS S5 SR T salFi i wpeiiven Svaiooi e
IV — destinacdo dos valores correspondentes a mitigagdo para programas
municipais em diversas areas, conforme as conclusdes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV indicarem os maiores impactos ou as melhores formas de
compensagao.” (NR)

Art. 11. O paragrafo Unico do art. 13 da Lei n® 3.237, de 18 de dezembro de 2012,
passa a vigorar com a seguinte redagdo:
BATE, 213 o omassommmn mmmmcan o st ssnssasmommsnn o simn e sbia’s 65,55 S556555 SEAES SNTRRETHEHHS HENNRANHHTIRUATH AT 5THS
Paragrafo unico. O EIV exigido nos termos do caput deste artigo devera ser
elaborado Ievando-/s&érr/w consideragé\B\ elementos previstos no art. 37 da Lei
Federaln® 10.25},”8e 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e, adicionalmente,
devera conter/6s dados arrolados np Anexo 5 desta Lei.” (NR)
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Art. 12. Esta Lei e?'tra em vigor na data de sua public
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MENSAGEM N2 173/2025

Santana de Parnaiba, 5 de dezembro de 2025.

Exmo. Senhor Presidente,

Permito-me remeter a Vossa Exceléncia, para a apreciagao
dessa Egrégia Casa Legislativa, o anexo Projeto de Lei que visa dispor sobre a implantagao,
no ambito do Municipio de Santana de Parnaiba, do Programa Cheque-Parnaiba, e também
alterar a Lei n° 3.237, de 18 de dezembro de 2012.

Referida pretensdo de Programa foi inspirado no Programa
Estadual Cheque Casa Paulista, o qual estabelece como finalidade facilitar o acesso ao
financiamento de unidade habitacional, através de subsidio municipal concedido por meio
de mitigacdo dos empreendimentos habitacionais, contribuindo com a reduc¢do do déficit
habitacional, principalmente para os grupos descritos na proposi¢ao.

Os novos empreendimentos habitacionais para serem
implantados no Municipio exigem andlise dos impactos que causardo na prestagdo dos
servicos publicos e nos equipamentos locais, tema objeto do Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, que deve apresentar o quadro de impactos positivos e negativos. A criagdo
do Programa pretende destinar os recursos decorrentes das mitigacbes dos impactos
negativos verificados no empreendimento para o Cheque-Parnaiba para subsidiar parte do
valor da unidade habitacional, sendo obrigatério que o beneficiario seja municipe, situagado
comprovada através da homologacao.

Em relagdo a competéncia para apresentar proposta
legislativa acerca do tema, disciplinam a Lei Organica deste Municipio, em seus arts. 47 e
54, bem como, o Regimento Interno da Camara desta municipalidade, em seu art. 201
acerca das hipoteses em que a iniciativa legislativa compete privativamente ao Chefe do
Executivo.

A propositura em analise disporda sobre Programa
habitacional por meio de subsidios do Municipio, oriundo de valores devidos de mitigagao
de empreendimentos, em regra, e, nestas circunstancias, a iniciativa do processo
legislativo é constitucionalmente privativa do Prefeito, inexistindo, desta forma,
inconstitucionalidade formal (ou nomodinamica) subjetiva na apresentagdo deste Projeto
de Lei.

O objetivo langado concerne a programa habitacional em
empreendimentos no Municipio, portanto, a questdo sob andlise é materia
eminentemente de interesse local, em total observancia do art. 30, inc. | da Constituigao
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Federal, ndo se constatando inconstitucionalidade formal (ou nomodinamica) organica,
por ndo invadir competéncia assegurada constitucionalmente a outros entes federados,
mas sim exercicio regular de competéncia constitucionalmente prevista.

Estes sdo, em apertada sintese, os motivos que ensejam a
apresentacdo do presente Projeto, os quais, espero, sejam suficientes para embasar a analise
a ser procedida pela Colenda Edilidade, culminando com a integral aprovagdo da materia.

Em razdo do exposto, e ao ensejo, também solicito a Vossa
Exceléncia, como Presidente dessa Colenda Casa, que o presente projeto seja apreciado pelos
Nobres Vereadores em regime de urgéncia, conforme permite o artigo 43, § 1°, da nossa

_— T
> ~

Carta Municipal. _—

Na certeza de poder oontar com a co,ﬁtumelra atengio desse
Douto Colegiado, subscrevo-me, reiterando, neéta oportumdad a Vossa Excelénua e
Nobres Pares, meus protestos de elevada estim e dlsilnta consnder gao ‘

LVIS LE&NARDO CEZAR /
Prefeito Municipal /

/
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Excelentissimo Senhor

JOSE HUGO DA SILVA

DD. Presidente da Camara Municipal de
SANTANA DE PARNAIBA (SP).
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