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LEI N¢ 4.444, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2025

Dispde sobre procedimentos administrativos para
garantia da destinacdo de dreas publicas ndo
instituidas em parcelamentos do solo urbano
executados em desacordo com a Lei Federal n2
6.766, de 19 dezembro de 1979.

ELVIS LEONARDO CEZAR, Prefeito do Municipio de Santana de Parnaiba, Estado
de S3o Paulo, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Cimara
Municipal de Santana de Parnaiba aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 12 FEsta Lei estabelece procedimentos administrativos para garantia da
destinacdo de areas publicas nio instituidas em parcelamentos do solo urbano executados
em desacordo com as determinacdes legais, apés a vigéncia da Lei Federal n? 6.766, de 19
de dezembro de 1979 através da instituigdo da Conformidade Urbanistica.

Paragrafo Gnico. A desconformidade urbanistica devera ser identificada no Parecer
Técnico emitido pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Planejamento — SMMAP nos
processos abertos na Secretaria Municipal de Obras Privadas — SEMOP que tratam da analise
para emissdo de Certid3o de Uso e Ocupagdo do Solo ~ CUOS, ocasido em que sera apontada
a desconformidade do imével e a necessidade de destinagdo de &rea publica para
legalizacgdo.

Art. 22 As disposi¢des desta Lei ndo se aplicam as dreas em processo de Reurb.

Art. 32 As dreas oriundas de parcelamento irregular e/ou parcelamento irregular
de gleba, deverio firmar Termo de Compromisso de Compensacdo Urbanistica - TCCU para
garantir a conformidade urbanistica do parcelamento do solo e viabilizar a aprovagao de
gualquer tipo de nova interveng¢do no local.

§1¢ Para os fins desta Lei, considera-se:

| - parcelamento irregular: aquele implantado em desacordo com a aprovagdo ou
em desconformidade com a Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, em especial
no gue se refere a destinacdo de dreas publicas;

Il - parcelamento irregular de gieba: aquele realizado em area urbana que resultou
em novas glebas com drea menor que 20.000m? (vinte mil metros quadrados), ou
parcelamento de gleba inscrita no INCRA sem aprovagdo do mesmo; e

lIt - areas publicas obrigatdrias: sistema viaria, areas verdes, dreas institucionais e
demais dreas previstas nos arts. 42 e 22 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
nos percentuais previstos na Lei Municipal n2 2.462, de 12 de setembro de 2003.

§22 As dreas poderio corresponder a um ou mais iméveis.
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Art. 42 Qs processos de regularizagdo para conformidade urbanistica serdo
iniciados:
| - quando houver interesse do titular da area em empreender no local; ou

It - quando houver interesse pablico.

Paragrafo Gnico. O interesse publico sera justificado quando se verificar:
| - auséncia de execu¢io da infraestrutura minima; ou
Il - auséncia ou metragem inferior das areas publicas obrigatodrias.

Art. 52 Constatadas as irregularidades, o Municipio, através da SMMAP elaborard
relatério identificando a situagdo da desconformidade urbanistica contendo:

| - diagndstico da infraestrutura;
Il - situagdo das dreas publicas obrigatdrias;
Il - impactos do parcelamento em desconformidade com a {egislagéo; e

IV - plano para Conformidade Urbanistica.
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§1¢ O Plano para Conformidade Urbanistica devera conter o prognostico, o
cronograma e o responsavel pela sua execucdo.

§22 O Plano de Acdo sera anexo do Termo de Compromisso de Compensagao
Urbanistica - TCCU.

DA RECUPERAGAO DAS AREAS PUBLICAS

Art. 62 Apds a elaboracio do Plano para Conformidade Urbanistica, o(s) titular(es)
serdo notificados a firmar TCCU.

Art. 72 No caso do ndo atendimento a notificagdo, o Municipio podera instaurar
procedimento administrativo para:

| - declarar a nulidade do parcelamento irregular ou clandestino para aplicagdo das
disposicdes do art. 50 combinados com o art. 43, ambos da Lei Federal n2 6.766, de 19 de
dezembro de 1979;

Il - proceder a reivindicacdo e imissdo na posse das areas publicas que deveriam
ser destinadas ao Municipio, conforme previsio legal;

Hl - adotar medidas para retificagdo e registro das dreas pertencentes ao
patriménio publico municipal junto ao Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 82 Considerando a necessidade de superar a desconformidade urbanistica e
garantir a destinacdo de &reas publicas, o Plano para Conformidade Urbanistica podera
contemplar:
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Il - destinagdo de drea publica em outro local no Municipio, em analogia ao art. 35
da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade;

Il - a destinagdo de &areas para sistema vidrio, areas verdes/abertas e areas
institucionais deverdo, somadas, totalizar 40% (quarenta por cento), podendo, porém, ser
dispensados os limites minimos previstos na Lei n? 2.462, de 2003, de cada modalidade de
destinacdo, com a consequente compensacdo em outra modalidade, desde gue a somatdria
permaneca em 40% {(quarenta por cento}, conforme §52 do art. 40 da Lei Federal n? 6.766,
de 1979.

DA INFRAESTRUTURA MINIMA
Art. 92 |dentificada a auséncia de implantagdo da infraestrutura minima prevista

na Lei Federal n? 6.766, de 1979, o0 Municipio podera:

| - exigir sua execugdo pelo responsavel, inclusive mediante termo de
COMpPromisso;

[l - executar diretamente as obras, cobrando posteriormente os custos dos
responsaveis, respeitado o devido processo legal, nos termos das disposigdes do dos §§12 a
42 do art. 40 da Lei Federal n2 6.766, de 1979; e

lll - aplicar penalidades administrativas cabiveis.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 10. Apds o cumprimento do TCCU com a garantia da destinagdo de éarea

Art. 11. Esta Lei eftra e¢m#go
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